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Bienvenue a tous... JESEEE
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Notre PADD (rappel)

Débattu en Conseil Municipal (le 15 octobre 2015),
et déja soumis a concertation ...



Le PADD de SCIEZ (rappel) [CRE2E

1 ambition générale :

Forger une identite renouvelée de SCIEZ
(au sein du Chablais),
N fondée sur ses spécificités
\ et sur ses potentialités.

-1- -1l - -1l -
Structurer Soutenir un dévelop-  Maintenir une vie 1 =
et valoriser notre pement économique et une cohésion . «
- cadre de vie ... local diversifié ... y sociales ... C IR
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Chacun déclinés AR A ot

En trois

Orientationsd -4 248
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4. Soutenir un développement -3
“économique local diversifié ... oci

Orientations induites
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Un cadre juridique
de plus en plus complexe et pesant ...

Des contraintes, mais aussi des opportunites ...



Un cadre juridique complexe et contraignant.

. > Par I’Etat ...

garant des grandes valeurs de développement durable,
et du respect des lois ...

% Notre POS en vigueur :
Un document obsoléte et inefficient,

a mettre en conformité avec les textes :
SRU, Grenelle I1&ll, LAAF, ALUR, ...

» Par un contexte régional de plus en plus
Influent,

& a différentes échelles territoriales,

& avec les rapports de dépendance et de coopération
gue cela implique.
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Un cadre juridique complexe et contraignant.

» Par le "millefeuille" de documents supra-
communaux,

avec lesquels notre PLU doit étre compatible :
% SCOT du Chablais (en révision),
% PLH du Bas-Chablais.

& Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des
Eaux (SDAGE).

... ou qu’il doit prendre en compte :

% Schémas régionaux :
- de Cohérence Ecologique (SRCE).
- d’aménagement, de développement durable et d’égalité
des territoires (SRADDT).

& Plans et schémas départementaux ...

& Avec pour conséquences : une marge de manceuvre de
plus en plus étroite pour vos élus ! ...

Entre contraintes juridiques, techniques et budgeétaires ...




» Pour un développement

encore plus durable
et soutenable de nos territoires.

Et demain ...

» dans le cadre d’un PLU intercommunal :
Le PLUI du Bas-Chablais

(en cours d’élaboration).




Mails aussi une occasion a saisir ...

» Car aujourd’hui déja, ... et demain plus encore,
NOUS NE POUVONS PLUS ...

Nous projeter dans I’avenir sans une réflexion
commune avec les territoire voisins,

ni sans mutualiser nos moyens.

Consommer notre "capital" espace de facon
immoderée, et laisser s’étaler 'urbanisation,
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Nous déplacer uniquement e
individuelle ...

L au depens des espaces agricoles ou turels t = |
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Mals aussi une occasion a saisir ..

A travers le PLU,
et a notre modeste
echelle territoriale,

les choix pour notre avenir doivent donc,
dans notre intéret a tous
et dans celles des générations futures, ...

prendre en compte les grands défis
sociaux, economiques
et environnementaux

gui sont devant nous !

11



/7~ CHABLAIS

Les principales dispositions reglementaires ...

Opposables aux demandes d’autorisation d’urbanisme

dans un rapport de CONFORMITE (respecter « la lettre »). ,
1



Les zones URBAINES a

vocation dominante d’habitat :

Une densité et des regles
adaptées :

f _ s '3\" A%\*‘: 5 B s "-."”-;' | - ; Au caractere dominant
: RS 3% S ,“ des secteurs d’habitat.
..’ T VRPN [ ok Aux objectifs du PADD.
L Bt i Aux dispositions de la
- . loi Littoral.

\( E G|-T3E :: - Secteur de centralité incitatif a la mixité des fonctions et a des formes urbaines de forte densité.
> ———
o s AT .
3 = _Uﬂ2_ - Secteur incitatif 4 des formes urbaines denses.
f 'i‘. =) 'l_( ” :: Gl—TZE :: - Secteur de centralité incitatif a la mixité des fonctions et a des formes urbaines denses.
¥ -iw y I
e (- :: UH1 :: - Secteur incitatif & des formes urbaines de moyenne densité.
3 Pe ’ -
', B : UFI'1 P 3 - Secteur de gestion st de développement des formes urbaines, et d'amenagements en rapport
/ . - avec les sensibilités paysagére et/ou environnementales des lieux.
r = =1 -
J 3 EEZE _ - Secteur hételier.
J/ P E GI:I-H_ j - Secteur de gestion des formes urbaines existantes et d'aménagements en rapport avec les
AN === sensibilités paysagéres et/ou environnementales des lieux en bordure des rives du lac.
: UH1v :I' - Secteur de gestion de I'habitat existant en zone viticole (périmétres d'AOC). 13



Les zones URBAINES
a vocation d’équipements :

: _U_E_ T Zone d'équipements publics et collectifs. 0’7 ) s ‘.‘; "

::_U_Et_:: Zone d'équipements touristiques et de loisirs. s Base nautique (projet

Pécherie -~ | intercommunal)
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secteurs (a gérer et a conforter).
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Les zones URBAINES
a vocation d’activités :

|_ Ux 3 Zone d'activités industrielles et artisanales dominantes.

. _Ul(c_ - Secteur d'activités commerciales.

Artisans,

Zone de valorisation / Ceritre de setoirs

renouvellement économique
en entree de ville

Vlllage d’entreprises, :
ateliers municipaux, F:
école de musique, ...
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Des regles adaptees au caractere

et a la vocation spécifiqgues de ces S e e
secteurs (a gérer et a conforter). 15
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Un dispositif remanié en profondeur ...

Les zones A URBANISER
pour le développement futur ...

Zones a urbaniser a court ou moyen terme, 0;5 %
_—— = i Zone a urbaniser a moyen terme,
E 1AUh :: Habitat dense. (inconstructibles jusqu'a une modification ou une révision du P.L.U.)
- Urbanisables sous conditions particuliéres. 5% O
— i . i L Habitat dominant.
EAUh-anE Habitat de moyenne a faible densité . ===

Urbanisables sous conditions particuliéres, et
dans le cadre d'orientations d'aménagement
et de programmation (OAP).
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Une urbanisation future maitrisee et encadrée
avec des OAP sur la plupart des secteurs 1AUh
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Un dispositif remanié en profondeur ...

Les zones AGRICOLES ET VITICOLES.

E A B Zone agricole.
—_ 0)
E Av 0 Zone viticole (d'aprés les périmétres d'AOC). 41 /0 >
£ 'X\
A titre indicatif: batiment d'exploitation agricole l !
- (élevage ou stockage de végétaux et matériel)

Une protection renforcée des espaces
agricoles et des sieges d’exploitation,

en compatibilité avec le SCoT du Chablais, =
et sa carte de I'armature agri-pastorale. X -
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Zone naturelle protegée.

U g .
== Espaces boisés classes.

Une protection
renforcée mais modulée

des espaces

et des milieux naturels,

en fonction de leur caractere
et de leurs sensibilités.
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Les SECTEURS PARTICULIERS
en zone naturelle :

La reconnaissance et une gestion specifique
des campings et des installations, espaces
publics ou d’intérét collectif.

Camping

-

.,._,/,

= Champ de foire / ~ . 3%

Secteur By Stationnements /3

sportif 7 Parc de Sl SR
s . (] LI N &
4 | H T
iz, . Guidou % ———— ’ ‘
] “ Y St e T Ne A Secteur d'installations et d'espaces publics (dans le cadre rural ou naturel dominant).

‘ v I./M Secteur de gestion des terrains de campings-caravanage existants.

210\ E Nt 3 Secteurs d'installations légéres et aménagements.
o
. n 2 Ntl A Secteur autorisant les constructions nécessitant la proximite de I'eau et
s T T les aménagements légers compatibles.
. ~ g! N Ve 29 ' o7l A ™
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) Cimetiére (+ extension) et o fem T 2
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Un dispositif remanié en profondeur ...

» Secteurs de Tailles Et de Capacités
d’Accueil Limitées (en zones A/N) :

Pour la gestion et la
7T \ valorisation du domaine
s Sok hotelier de Coudrée.

Pour :
 La gestion de l'aire d’accueil des

Pour la gestion et la gens du voyage (« Sous Creux »).
pérennité du site industriel

(fours Guyon).

 La gestion des terrains familiaux
des gens du voyage (4).

S AN CL 1tz o4 , .
Une gestion eﬁme constructibilité tres encadrées par la loi.



Une politique fonciére renouvelée ... C—CrmaLas

» Pour plus de mixité sociale Périmetres de
dans ’habitat ... mixité sociale

Sy
Sy,

* ; ! ,' oy » . . b
Rt AT el % de

$ -
R

B - g g logements locatifs
P o » = sociaux imposés pour
i chaque périmetre.

r-----

L _] Secteur dans lequel un % doit étre affecté a des categories de logements,
dans le respect des objectifs de mixité sociale (L151-15).




» Pour sauvegarder les possibilités de Périmeétres
mutation et de renouvellement urbains. de « gel »

Confortation du secteur
portuaire,

pour une mutation, a terme,
des occupations n’ayant pas
vocation touristique et ou
d’équipements collectifs.

‘ Confortation / densification des podles de
Sciez et Bonnatrait,

N surtout aux abords des RD 25 et RD 1005,
= et en lien avec la mise en service du THNS.

Servitude de « gel » de l'urbanisation (L.151-41 5° du CU). 5,



> Les emplacements réserveés :

- Par la Commune (65).
- Par le Département (15).
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Ameénagement / sécurisation de
routes et carrefours.

 |tinéraires piétons et cyclables.
.+ Espaces et equipements publics.
#a. s Ajres de stationnement et P+R.

I:i::ii Emplacements réservés pour la réalisation de voies, ouvrages publics, Y Espaces r_1ecessa|res au THNS.
e installations d'intérét général (L151-41,1° et 2°) .20« Preservation d’acces agricoles.



» Les cheminements piétons existants

aconserver ;:

... Pour favoriser et faciliter ; .= " ot ¢ ¥ R VX
les déplacements « doux », - 8 . ;
utilitaires ou d’agrément.

\ e

/‘/ 24



% Autres dispositions (&S

> Les linéaires d’arcades commerciales a conserver ou a étendre :

'&

A
VLT ""_ R oD 5.
o SN e R e AN e
: e e B ﬂ ’ T s G 2N
Pour péerenniser les surfaces commerciales existantes, '
en développer de nouvelles, ... 3

et ainsi conforter la mixité des fonctions et animation de Sciez / Bonnatrait.



Les Orientations d’Aménagement
et de Programmation (OAP) ...

Opposables aux demandes d’autorisation d’urbanisme

dans un rapport de COMPATIBILITE (respecter « I’esprit »). .



550 -y %aees = Secteurs soumis a une OAP -

- e - 2
o . L 'S
> Pop

~

» Pour offrir au PLU uﬁé
nouvelle dimension de projet.

-
aai

& 7 secteurs d’extension ou de densification :

- de l'agglomération de Sciez / Bonnatrait,
- et du village de Filly.




Des orientations « sectorielles » ( ChaBLAI

» Une urbanisation future
trés structurante ...

e R ‘ inati S4 : Equipement

Périmétres des secteurs opérationnels .
scolaire

» S1/S2/S3:
logements (~ 190)

Principe de voie de desserte principale a
positionner et aménager

Principe d'accés aux secteurs a positionner |
et aménager

Types « S1:intermédiaire
d'habitat | . 52/53 : collectif (et
mixité sociale S3)
\ “5,0,‘ Nombre de |+ S1: 25 logts/ha

< Loggments « S2:60 logts/ha
< (Minimum) | . g3 - g0 |ogts/ha

“, + Espaces verts, collectifs et de
stationnement. 28

Principe de liaisons modes doux a
positionner et aménager

Mail planté structurant a conserver ou
a reconstituer

Principe d'espace collectifa positionner et
aménager

. Principe d'espace vert public (EVP) ou
.+ collectif(EVC) a positionner et aménager

p

s Ordonnancement attendu des constructions ‘




Sous Sciez

.

Surface
D

.
e

Périmétre de I'DAP

S - . . .
AN, ST \ LN L estination Sl: Equem_ents et
Périmtre des secteurs '%i:cm <P : espaces publics

opérationnels aa
¥ S2 : Logements (= 85)

Types S3 : Collectif
d’habitat (et mixité sociale)

Principe d’accés au secteur
i positionner et aménager

Principe de voie de desserte
a positionner et amanager

Aires de stationnement
a positionner st amenagear

Nombre de
Logements

Principe de liaison pietonne
a positionner et amenager

S2: 70 logts/ha

ﬁi‘:‘:_::; i::rr:;l::::i?iun ner ol a (m | n | mu m)

amenagear

Eapaces collactfa privatis + Espaces verts, collectifs et de

Brincipe d'ordonnancement stationnement / Préservation d’'un céne
e constuctions de vue sur I'église.

29



Des orientations « sectorielles » [CRSEEEE

SCHEMA OPPOSABLE &«

3/4 Sciez Ouest : "les Panthets"

g e surece OLP &3 05T I
: OAP 4 : 0,69 ha

=4 Types « OAP3 : intermédiaire
i d’habitat (semi collectif) et/ou
petit collectif

* OAP4 : intermédiaires
(individuel jumelé ou
en bandes)

Parimétre des OAP

Principe de voie de desserte a positionner et 8 aménager

Principe d'accés aux secteurs a positionner et a aménager Nombre de o OAP 3 : 40 L. /ha (15)

Logements | | 5ap 4 : 25 L. /ha (18)
(minimum)

Espaces verts collectifs a aménager ]
P ? + Espaces verts collectifs

Principe de liaisons modes doux & positionner et a aménager




Principe d'acces a positionner et a ameénager

Chavanne
0,44 ha

Principe de desserte interne a positionner et
a aménager

Surface

Principe de liaison modes doux a
positionner et a aménager

Destination Logements

Principe d'espace collectif
a positionnereta aménager

Types Intermédiaire :
d’habitat individuel jumelé
ou en bandes

Principe d'espace vert
a positionneret a aménager

@ 9% Haie boisée a conserver ou a reconstituer

Nombre de
Logements
(fourchette)

10/ 15 logements

+ Espaces verts et espaces collectifs

31
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Des orientations « sectorielles » [T

: 6 Les Crapons / Les Jointes
Périmétre de 'OAP

Principe de desserte interne 2 \ 1 ;. B . .
4 positionner et & sménager A\ \) | Destination |« Logements
Principe de liaison modes doux 7. \% 2OTe

Y | * Intermediaire :
Principe d'espace collectif . . . .. . ,
 positionner ot & aménager : . : d’habitat individuel jumelé

Principe d'espace vert collectif

& positionner et & aménager 3 7 ou en bandeS

Boisement (alignement) &

conserver y ’v, ) NOmbre de
Logements |« 25/ 30 logements

MAIL PIETON (fOU rChette)

e + Espaces verts et espaces collectifs
32



10y Des orientations « sectorielles » [ECRSEIE

Filly en Haut

s 7
'

Types  Intermédiaire : individuel
d’habitat jumelé ou en bandes,
» Ou petit collectif

.. Accés et sortie unique a aménager, incluantmode piétonnier
Trame d'implantation dominante des constructions

Principe d'espace vert collectif a positionnereta aménager

Nombre de
Arbres de haute futaie a prendre compte dans I'aménagement Logements e 25/ 30 |0gements
(fourchette)

+ Espaces verts et espaces collectifs a3




Des orientations « patrimoniales » [CRSEEEE

» Pour une prise en compte novatrice et plus Y
"fine", des sensibilités environnementales et . Zs=
paysageres de notre territoire ... ‘#

Préserver le fonctionnement du
réseau écologique (corridors).

g8l Preserver et valoriser les
RPeael cspaces de "nature ordinaire
s SRF SErCaRe| Ou J'interét paysager (trame
g A Y [l @ \Coctale, plages agraires).

Foron de Sciez

Une valorisation / réhabilitation
respectueuse du bati ancien.

...Pour préserver et valoriser la trame
"verte et bleue" (cours d’eau, zones

Planbois

humides, réservoirs de biodiversité).

Pour chaque peéerimetre ou milieu : des fiches-actions qui sont autant

d’incitations a « bien-faire » (en complément des dispositions réglementaires) ... 24




Bilan du projet ...

Un projet qui répond aux besoins economiques et d’habitat,

tout en respectant I’environnement (au sens large)

et le principe d’équilibre entre les difféerents espaces ...
35



Bilan environnemental ...

> UN BILAN ENVIRONNEMENTAL JUGE POSITIF, ...
apres evaluation du PADD, et de sa traduction réglementaire.

DIAGNOSTIC ETAT IMNITIAL
DETERRITOIRE DE L'EMNVIROMMNEMEMT
Enjeux de développement du +-—>
territoire Enjaux envirgnnamantaus

Intégration des enjeux

Elaboration du projet .
environnementaux

communal
Traduction dans : §
Le PADD Analyse des incidences sur
l'environnement du projet
Les QAP et des orientations
retenues

Le réglement

Le zanage Mesures de reduction et/ou

de compensation des
incidences résultantes

& Pas d’incidences sur le site Natura 2000 du Lac Léman,

ni sur les espaces agricoles et naturels sensibles.

36
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X Bilan environnemental ... [ESEEEE

> DES INDICATEURS DEFINIS pour suivre 'application du PLU ...

L ... Sur les thémes environnementaux :

Milieux naturels et fonctionnalités écologiques.
e Zones humides.
 Paysages.

« Milieux agricoles.
« Ressources energetiques, gaz a effet de serre
et qualité de l'air.

« Deéplacements doux.
« Ameénagements.

& ... Sur la production et la
diversification des logements,
pour « tendre vers » les objectifs

- du PLH (prés de 140 LLS a construire),
-etduSCOT V¥

< ... Sur I’évolution de la

H )
co nso m m atl o n d es pace y Typologie et Répartition des types de | Nombre mininum de | Surface maximum
surfaces logements pour SCIEZ logements par hectare par logement
LA e a2

O bJ eCtIfS Ch IffréS d u PAD D Intermedlanre 25 Iogements /ha 400 m?/ Iogement

, . y .
dense ou petit 50 % (minimum)
collectif




Bilan environnemental ... [CSEEE

» Un meilleur affichage et une meilleure prise
en compte des risques et des nuisances

> ~

TN o
> » NP Ty W Se i o
» oo L o L
s /sf * Wae 1A
\ ’ < SN P o
e & S Y v P e BT s .
" & >

% Risques naturels
] et gestion des eaux pluviales.
N ,;a & Exposition au plomb (saturnisme).
g% 4 % Nuisances sonores (RD 1005, ...).
Secteur sounis a nsque naturel fort. [ o ff S % Autres nuisances liées a certaines

activités, ...




L Et d’autres évolutions positives ... [CEEE

» Larecherche d’'une moindre
et d’'une meilleure consommation d’espace,

et un développement urbain mieux maitrisé ...

Une protection renforcée
de nos espaces et milieux naturels.

Une valorisation de nos paysages
naturels et construits.

» Une préservation accrue des conditions de pérennité
et de diversité de notre agriculture.



Et d’autres évolutions positives ... [CLEEE

» Une confortation des autres « piliers »
de notre économie locale :

« En compatibilité avec I'environnement,
* En cohérence avec la politique communautaire.

» Une politique volontariste, renovée et intensifiee
en matiere d’habitat :

 Diversification des typologies,
« Mixité sociale,
* Qualite, performance environnementale.

» Une préoccupation accrue en faveur :
» de la securité des déplacements,

et du développement des transports collectifs (THNS)
et des modes doux.



Le dossier du PLU ...

» Un document numerisé, bientot accessible a tous,
via le site internet communal et un « portail internet » national.

Un document Le rapport de présentation Pisce N°1
analytique, explicatif et justificatif et d'évaluation environnementale  Nouveal
Ny - Le Projet d’Amenagement et de "
D ifs d'ordr néral : Pidce N°2
es objectifs d'ordre généra Deéveloppement Durables (PADD)
Une transcription des objectifs Le réglement écrit et graphigue : Pieces N*
en régles d'urbanisme et * Le réglement écrit, 31
en politique fonciere + Les documents graphiques (plan de 3.2a
: zonage, et des emplacements réserves, ... 3.2b
simposent en termes de conformité + pfan des perimetres sensibles
(respecter « la leftre »). environnementaux, paysagers, ...).
N Document(s) graphique(s) annexes(s) N° 4-1
Les pieces annhexes Servitudes d’utilité publique N° 4-2
informatives _
Annexes sanitaires. N*4-3
Des orientations spécifiques, Les Orientations d'’Aménagement Pigces N*
sectorielles ou patrimoniales ef de Programmation (OAP) : f
- * « Orientations sectoriefles. 5.1
» doivent étre cohérentes avec le PADD, : : , ;
, « Qrientations patrimoniales 5.2
constructions ou d'aménagement en
termes de compatibilité (respecter «
l'esprit »).
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. > Les derniéres étapes ..

ARRET DU | CONSULTATIONS

FReI=T Avis des Pol T MODIFICATIONS APPRO-

. d jet
Apres bilan de Publiques g c BATION
la concertation (3 mois)
15 décembre Janvier / Mars Avril / Mai Eté 2017
\ \
| Conseil \\ { Communauté \‘
Communautaire ___ d’Agglomération

de la CCBC ‘

Des décisions et des actes administratifs
gui relevent désormais du niveau communautaire ...
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Les collectivités publiques en sont les gestionnaires et les garani\g =
dans le cadre de leurs compétences" ... (Code de l'urbanisme : article L 101-1)-



